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Mobil 0 175 - 322 53 30

Charmantes Wohn- und Geschaftshaus mit Gastronomie, groBzigj: ., . . .
ger Wohnung und zuséatzlichem Grundstiick in Eberbach  \y.p wwwimmo-fredode
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Lage:
Heidelberger Str. 110

Attraktive Lage in der Neckarstadt Eberbach — Wohnen, Arbeiten und /% Mosbach Piedesheim

Geniel’en Telefon 06261-6 7415 88
Mobil 0 175 -322 53 30

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in Eberbach, einer char- | infoimmo-fredo.de

manten Stadt im Rhein-Neckar-Kreis, eingebettet in die reizvolle Land- yep www.immo-fredo.de

schaft des Naturparks Neckartal-Odenwald. Die Stadt liegt malerisch am

Neckar und verbindet historischen Charme mit einer guten Infrastruktur

und einem hohen Freizeitwert.

Eberbach zeichnet sich durch seine gewachsene Stadtstruktur, die histo-
rische Altstadt und die attraktive Umgebung aus. Die Kombination aus
Wohnen, Gewerbe und Gastronomie macht den Standort sowohl fur Ei-
gennutzer als auch fur Gewerbetreibende und Kapitalanleger interes-
sant.

Gute Infrastruktur und kurze Wege

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Backe-
B reien, Apotheken, Banken und Dienstleistungsbetriebe. Auch Kindergar-
ten, Grundschulen und weiterfuhrende Schulen sind vorhanden.

Eine gute medizinische Versorgung durch Arzte, Apotheken und weitere
Gesundheitseinrichtungen erganzt das Angebot.

Die historische Innenstadt mit ihren Fachwerkhausern, kleinen Geschéaf-
ten, Cafés und Restaurants ladt zum Bummeln und Verweilen ein und
tragt zur besonderen Lebensqualitat der Stadt bei.

- Interessanter Standort flir Gastronomie

Eberbach ist durch seine Lage am Neckar und die Nahe zum Odenwald
ein attraktives Ziel flr Ausfligler, Wanderer, Radfahrer und Besucher
der Region.

Die historische Stadtatmosphare und die touristischen Freizeitangebote
bieten interessante Rahmenbedingungen fur gastronomische Konzepte.

Das angebotene Wohn- und Geschaftshaus verbindet grol3zigige Gast-
ronomieflachen mit einer attraktiven AulRenterrasse und einer darUberlie-
genden Wohnung. Dadurch ergeben sich vielseitige Moglichkeiten, Woh-
nen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen.
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Verkehrsanbindung
Heidelberger Str. 110

.. . . . . 74821 Mosbach-Diedesheim
Eberbach verfugt Uber eine gute regionale Verkehrsanbindung.

Telefon 06261 -674 1588
Uber die BundesstraRe B37 bestehen Verbindungen in Richtung HeideMobil 0175-32253 30
berg und Mosbach. Weitere Straldenverbindungen erschlie3en die umlig- infoimmo-fredo.de
genden Gemeinden und den Odenwald. Wabwwiiimstedsds

Der Bahnhof Eberbach bietet regelmaRige Zugverbindungen unter ande-
rem in Richtung Heidelberg, Mannheim und Mosbach. Damit ist die
- Stadt auch fir Berufspendler gut angebunden.

Die Universitatsstadt Heidelberg liegt rund 30 Kilometer entfernt und er-
weitert das Angebot an Arbeitsplatzen, Einkaufsmaoglichkeiten sowie kul-
turellen und medizinischen Einrichtungen.

Natur, Freizeit und Erholung

Die reizvolle Landschaft entlang des Neckars sowie die ausgedehnten
Walder und Hohenzige des Odenwaldes bieten vielfaltige Mdglichkeiten
zur Freizeitgestaltung.

Gut ausgebaute Wander- und Radwege, Ausflugsziele und zahlreiche
Sport- und Freizeitangebote machen die Region besonders attraktiv.

Auch das lebendige Vereinsleben und die kulturellen Veranstaltungen in
Eberbach tragen zur hohen Lebensqualitat bei.

Beschreibung
- Eine Immobilie mit Charakter, Geschichte und vielseitigen Perspektiven!

Dieses aulRergewohnliche Wohn- und Geschéaftshaus in Eberbach ver-
eint den besonderen Charme eines historischen Gebaudes mit groRzugi-
gen Raumlichkeiten fur Gastronomie und Wohnen. Das urspriinglich um
1870 errichtete Anwesen wurde im Jahr 2001 umfassend modernisiert
und bietet mit seiner individuellen Architektur und den unterschiedlichen
Nutzungsmadglichkeiten eine interessante Gelegenheit flr Eigennutzer,
Gastronomen und Kapitalanleger.

Bereits die ansprechende AulRenfassade mit ihren charakteristischen
Rundbogenfenstern, den dekorativen Fassadenelementen und dem Na-
tursteinsockel verleiht der Immobilie einen unverwechselbaren Charak-
ter.
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Auf einem ca. 1.023 m? grofen Grundstiick stehen laut vorliegenden Un-
terlagen insgesamt ca. 312 m2 Wohnfliche sowie zusatzliche Gewerbet'eidelbergerstr110

.. . 74821 Mosbach-Diedesheim
und Nutzflachen zur Verfiigung.

Telefon 06261 -674 1588

Gastronomie mit besonderem Ambiente Mobil 0175 -322 53 30
Das Erdgeschoss bildet das Herzstlck des gewerblichen Bereichs. Hie%ﬂvzg '\zfﬁ',ﬁr:q%ff:eeizﬂi
erwarten Sie grof3zlgige, individuell gestaltete Gastraume mit einer ein-
ladenden Atmosphare.

- Die Kombination aus dekorativen Deckenelementen, warmen Farbtonen,
stilvollen Wandgestaltungen und einer gemutlichen Moéblierung schafft
ein besonderes Ambiente, das sich deutlich von gewoéhnlichen Gastro-
nomieflachen abhebt.

Die beiden Gastraume bieten zusammen rund 103 m? Flache und er-
maoglichen unterschiedliche Bestuhlungs- und Bewirtungskonzepte. Er-
ganzt werden sie durch einen Thekenbereich, eine Kiiche sowie Kuhl-
und Lagerraume.

Ein besonderes Highlight ist die groRziigige AuRenterrasse. Mit ihrer Na-
tursteinmauer, der Bepflanzung und den zahlreichen Sitzmdglichkeiten
bietet sie einen attraktiven Auf3enbereich fir Gaste.

Zusatzliche Flachen im Untergeschoss

Das Kellergeschoss erweitert die Nutzungsmaglichkeiten der Gastrono-
mie.

Neben getrennten Sanitaranlagen fir Damen und Herren stehen ein
B Personalraum, verschiedene Flur- und Nebenflachen sowie ein gro3zi-
giger Lager- beziehungsweise Barbereich zur Verfugung.

Die rustikale Gestaltung einzelner Raume mit Natursteinboden, Holzbal-
ken und traditioneller Mdblierung unterstreicht den besonderen Charak-
ter des Anwesens.

Groldzligiges Wohnen im Obergeschoss

Im Obergeschoss befindet sich eine geraumige Wohnung mit einer aus-
gewiesenen Wohnflache von ca. 139,12 m2.

Die Wohnung bietet einen gro3ztigigen Wohn- und Essbereich, eine se-
parate Kliche mit angrenzender Speisekammer, ein Elternschlafzimmer
sowie zwei weitere Zimmer, die sich beispielsweise als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Seite 4

Umsatzsteuer-ID-Nr.: Bankverbindung: Sparkasse Neckartal Odenwald
DE 210603811 IBAN: DE39674500481001106812, BIC: SOLADES1




Immo - Fredo Ihr Immobilienbiiro in der Region

® Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung

— - Mit uns machen Sie den HCht'gen Zu9 ! ® Home Staging © Wohnungs-/Geschdftsaufldsung ® (Objektbetreuung
Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa

IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Ein geraumiges Badezimmer mit Eckbadewanne und Bidet sowie ein zu-
satzliches Duschbad erginzen das Raumangebot. bl clbaig rote IO
74821 Mosbach-Diedesheim

Besonders reizvoll sind die individuellen Gestaltungselemente der Wohselefon 06261-674 1588
nung. Rundbdgen, dekorative Saulen, aufwendige Wand- und Decken-Mobil 0175-3225330
verzierungen sowie die Kombination aus hellen Fliesen und warmen L

. N . . Mail info@immo-fredo.de
Holzelementen verleihen den Raumen eine mediterrane Wohnat- Wabswwiimmefredede
mosphare.

Die Wohnung ist Uber das Treppenhaus erschlossen und bietet damit
- eine raumliche Trennung vom Gastronomiebereich.

Zusatzliches Grundstick mit mdglichem Baupotenzial

Ein weiterer interessanter Bestandteil dieses Immobilienangebots ist ein
unmittelbar angrenzendes Grundstick, das ebenfalls zum Verkaufsum-
fang gehort.

Dieses bietet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten und konnte — vorbe-
haltlich der baurechtlichen Prifung und Genehmigung durch die zustan-
B digen Behoérden — gegebenenfalls als Bauplatz genutzt werden.

Damit eréffnet sich flr zuklnftige Eigentimer eine zuséatzliche Perspek-
tive, beispielsweise fur die Errichtung eines weiteren Gebaudes oder
eine langfristige Grundstiicksentwicklung.

Gerade fur Investoren und Kaufer mit individuellen Zukunftsplanen stellt
diese mogliche Bebauungsoption einen interessanten Mehrwert dar.

Weitere Nutzungsmaoglichkeiten

Die vorhandenen Grundrisse weisen daruber hinaus zusatzliche Flachen
im Dachgeschoss aus.

Durch die Kombination aus grof3ziigiger Wohnung, Gastronomie, weite-
ren Gebaudeflachen und dem angrenzenden Grundstlck erdffnet das
Anwesen unterschiedliche Nutzungsperspektiven.

Ob als Wohn- und Geschéftshaus fur einen Gastronomiebetrieb mit Be-
treiberwohnung, als langfristige Kapitalanlage oder fir ein neues Nut-
zungskonzept — diese Immobilie bietet viel Raum fir individuelle Ideen.

Eine Anderung der bisherigen Nutzung sowie eine mégliche Bebauung
des angrenzenden Grundstlicks sind mit den zustandigen Behdrden ab-

zustimmen.
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Dieses charaktervolle Anwesen verbindet historische Architektur, grof3-

ziigige Flachen und vielseitige Nutzungsméglichkeiten. bisteelstger st filo

74821 Mosbach-Diedesheim

Die ansprechenden Gastraume, die attraktive Aul3enterrasse, die gerauslefon 06261-6 741588
mige Wohnung sowie das zusatzliche Grundstiick mit méglichem Bau- Mobil 017532253 30
potenzial machen das Gebaude zu einer interessanten Immobilie fur L

" . Mail info@immo-fredo.de
Kaufer, die das Besondere suchen. T ——

Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieses aulRergewdhnlichen Wohn- und
Geschaftshauses in Eberbach!

Ausstattung

Dieses charaktervolle Wohn- und Geschaftshaus Uberzeugt durch seine
groRzuigige Raumaufteilung, individuelle Gestaltungselemente und viel-
seitige Nutzungsmadglichkeiten. Die Kombination aus Gastronomie,
Wohnbereichen und einem zuséatzlichen Grundstlck bietet interessante
Perspektiven fur Eigennutzer, Gastronomen und Kapitalanleger.

Allgemeine Ausstattung

Urspringliches Baujahr ca. 1870
Umfassende Modernisierung im Jahr 2001
Grundstucksflache laut vorliegenden Unterlagen ca. 1.023 m?
Wohnflache laut bisherigen Objektangaben ca. 312 m?
Gewerbeflachen im Erd- und Kellergeschoss
Voll unterkellertes Gebaude
Gaszentralheizung
Charaktervolle AuRenfassade mit dekorativen Rundbogenfenstern
Natursteinsockel und traditionelle Fassadenelemente

B Dach mit mehreren Gauben
Individuelle Architektur mit historischem Charme

Gastronomiebereich im Erdgeschoss

Zwei grofzugige Gastraume mit ca. 38,97 m? und 64,15 m?
Gesamte Gastraumflache ca. 103,12 m?
Theken- und Ausschankbereich
Separate Kiche mit ca. 16,82 m?
Kdhlraum mit ca. 5,59 m?
Lagerraum mit ca. 6,07 m?
Gewerbeflache im Erdgeschoss insgesamt ca. 137,60 m?
GrofRzugige Fensterflachen mit charakteristischen Rundbdgen
Dekorative Deckenverkleidungen und Holzelemente
Individuell gestaltete Wandflachen und Zierelemente
Stilvolle Wand- und Deckenbeleuchtung
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Unterschiedliche Bestuhlungs- und Bewirtungsmaoglichkeiten

Heidelberger Str. 110

- . . ‘o ] 74821 Mosbach-Diedesheim
Gemitliches Ambiente mit traditionellem Gastronomiecharakter

Telefon 06261 -674 1588
Kellergeschoss und Nebenraume Mobil 0175 -322 53 30
Zusatzliche Gewerbeflachen von ca. 75,74 m? \“,"VZE '\zfﬁ_'inn:nnﬁ__ffﬁzﬂi
Separater Sanitarbereich fir Damen und Herren
Personalraum mit ca. 11,57 m?
GroldzUgiger Lager-/Barbereich mit ca. 32,14 m?
: Weitere Flur-, Lager- und Nebenflachen
Teilweise rustikale Gestaltung mit Natursteinboden
Sichtbare Holzbalken und traditionelle Einrichtungselemente

Wohnbereich im Obergeschoss

Die grof3ziigige Wohnung im Obergeschoss zeichnet sich durch eine in-
dividuelle, mediterran inspirierte Gestaltung und eine wohnliche Atmo-
sphare aus.

B Ca. 139,12 m? ausgewiesene Wohnflache im Obergeschoss
Groldztgiger Wohn- und Essbereich mit ca. 25,10 m?
Separate Kiiche mit ca. 12,32 m?
Angrenzende Speisekammer mit ca. 3,74 m?
Elternschlafzimmer mit ca. 24,71 m?
Zwei weitere Zimmer mit ca. 21,82 m? und 12,02 m?
Geraumiges Hauptbadezimmer mit ca. 13,95 m?
Zusatzliches Duschbad
Grofzugige Diele und Flurbereiche
Helle Fliesenbdden mit dekorativen Mustern

B Rundbdgen und massive Saulenelemente
Aufwendige Wand- und Deckenverzierungen
Hochwertig wirkende Holzinnenttren
Individuelle Gestaltung mit warmen Farbtdnen

Badezimmer

Groldzligiges Hauptbadezimmer
Eckbadewanne
Doppelwaschbecken

Bidet

wC

Handtuchheizkorper

Wand- und Bodenfliesen
Zusatzliches Duschbad
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i Heidelberger Str. 110
AuRenbereich 74821 Mosbach-Diedesheim
GroRzugige, gepflasterte AulRenterrasse Telefon 06261-674 1588
Zahlreiche Sitzmdglichkeiten fir die Aulengastronomie Mobil 0175 -322 53 30
Natursteinmauern als attraktive Begrenzung

. Mail info@immo-fredo.de
Bepflanzte Randbereiche Webirwwimmetradede

Teilweise geschutzter Terrassenbereich
Laut bisherigen Objektangaben sechs Stellplatze

- Zusatzliches Grundstick mit mdglichem Baupotenzial

Weiteres, unmittelbar angrenzendes Grundstiick im Verkaufsumfang
enthalten

Zusatzliche Nutzungs- und Entwicklungsmoglichkeiten

Gegebenenfalls als Baugrundstlck geeignet

Mogliche Bebauung vorbehaltlich der Prifung und Genehmigung durch
die zustandige Baubehdrde

Weitere Flachen und Nutzungsmaoglichkeiten

Zusatzliche Raumlichkeiten im Dachgeschoss

Kombination aus Wohn- und Gewerbenutzung

Interessant fur Gastronomiebetriebe mit Betreiberwohnung

Auch fur Kapitalanleger und alternative Nutzungskonzepte interessant
Individuelle Entwicklungsmdglichkeiten durch die vorhandene Gebau-
destruktur und das angrenzende Grundstlick

Energieangaben laut bisherigen Unterlagen

B Heizungsart: Gaszentralheizung
Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 157,4 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse: E

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre charaktervolle Architektur, die grol3-
zugigen Gastronomieflachen, den individuell gestalteten Wohnbereich
und die attraktive AuRenterrasse.

Das zusatzlich zum Verkaufsumfang gehérende Grundstick mit mdgli-
chem Baupotenzial erweitert die Nutzungsperspektiven und macht die-
ses Anwesen zu einem interessanten Angebot fur Kaufer mit unter-
schiedlichen Vorstellungen.
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Lageplan
Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Seite 9

Umsatzsteuer-ID-Nr.: Bankverbindung: Sparkasse Neckartal Odenwald
DE 210603811 IBAN: DE39674500481001106812, BIC: SOLADES1




Immo - Fredo Ihr Immobilienbiiro in der Region

. h . ez | ® Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung
~ Mit uns machen Sie den rlchtlgen Zug! © Home Staging © Wohnungs-/Geschaftsauflosung ® Objektbetreuung
Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
Hier geht es in die traumhafte Wohnung im 1. OG. bisteelstger st filo

74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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Offene Kiiche zum Wohn-Essbereich

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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Diele

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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Das Restaurant Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
Flur im UG Bereich Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa

IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Aufdenbereich
Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Grundrisse und Ansichten

Grundriss UG

Grundriss EG
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Grundriss OG

Seite 17

Umsatzsteuer-ID-Nr.: Bankverbindung: Sparkasse Neckartal Odenwald
DE 210603811 IBAN: DE39674500481001106812, BIC: SOLADES1




Immo - Fredo Ihr Immobilienbiiro in der Region

. - ichti | © Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung
~ Mit uns machen Sie den ric tigen Zu9 . © Home Staging © Wohnungs-/Geschaftsauflosung ® Objektbetreuung
Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa

IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Grundriss DG

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Ansicht A-A
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Immo - Fredo Ihr Immobilienbiiro in der Region

. - ichti | © Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa

IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
Ansicht Nord-Ost Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Ansicht Stid-Ost

Seite 19

Umsatzsteuer-ID-Nr.: Bankverbindung: Sparkasse Neckartal Odenwald
DE 210603811 IBAN: DE39674500481001106812, BIC: SOLADES1




Immo - Fredo

.ﬁ ... mit uns machen Sie den

richtigen Zug !

Ihr Immobilienbiiro in der Region

® Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung
® Home Staging © Wohnungs-/Geschaftsauflosung ® (Objektbetreuung

%

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Ansicht Sud-West

Nutzflachenberechnung:

Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Untergeschoss 78,50 m?
Nr.  Raum Lange Breite FaktorTeilflache  Gesamtflache
1 Lager 4,32 7,80 33,70

-0,20 * 0,70 -0,14 33,56 m?
2 Personalr. 2,00 * 5,79 11,57

-0,40 * 0,50 - 0,20

-0,40 * 0,40 -0,16 11,21 m?
3 TRH 2,00 *1,90 3,80

1,60 * 0,60 0,96

2,10 *1,10 2,31

1,170 * 0,50 0,55 7,62 m?
4 Flur 1,08 * 8,00 8,64

1,20 * 1,30 1,56 10,20 m?
5 WC Herren 2,10 * 3,50 7,35

0,60 *2,00 1,20 8,55 m?
6 WC Damen 2,70 * 2,00 5,40

1,40 * 1,40 1,96 7,36 m?
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® Kauf & Verkauf
® Home Staging

Ilhr Immobilienbiiro in der Region

© Renovieren und Reparieren an Haus und Hof
© Wohnungs-/Geschaftsauflosung

® Verwaltung
® (Objektbetreuung

%

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE 210603811
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Spitzboden 70,11 m?
1 Heizraum 2,20 * 1,90 4,18 4,18 m2
2 Spitzboden 1,25 * 4,75 5,94
-0,24 * 2,60 -0,62
5,05 *1,50 7,58
0,80 *3,90*0,50 1,56
3,80 *0,80*0,50 1,52
- 1,20 * 2,90 3,48
7,95 *1,50 11,93
0,85 *2,10*0,50 0,89
6,75 *0,80*0,50 2,70
13,00* 1,65 21,45
13,001,170 *0,50 7,15 63,57 m?
Seite 16
Nr.  Raum Lange Breite FaktorTeilflache  Gesamtflache
3 TRH 1,25 * 1,10 1,38
1,10 * 0,50 0,55
0,80 *1,10 * 0,50 0,44 2,37 m?
Nutzflache insgesamt 292,74 m?
Obergeschoss 132,02 m?
1 Schlafen 5,46 * 4,53 24,71 24,71 m?
7 2 Kind1 3,84 * 3,13 12,02
1,50 * 0,93 1,40 13,41 m?
3 Dusche 1,42 *2,10 2,98 2,98 m?
4 Diele 1,54 * 3,40 5,24
2,40 * 2,22 5,33 10,56 m?
5 Wohnen, 478*512 24,47
Essen 0,25* 1,50 0,38
1,00 * 0,74 0,74
2,10* 0,24 0,50 26,09 m?

Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Bankverbindung: Sparkasse Neckartal Odenwald
IBAN: DE39674500481001106812, BIC: SOLADES1




Immo - Fredo

... mit uns machen Sie den richtigen Zug !

® Kauf & Verkauf
® Home Staging

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

6 Kiche

7 Speisek.
8 Bad

9 Kind 2

Wohnflache insgesamt

Objektart:
Lageart:
Kaufpreis:
Wohnflache:
Nutzflache
Grundsttick:
Baujahr:
Bauweise:
Nutzung:
Fenster:

Anzahl Einheiten:

Anzahl Zimmer:
Klche:

Bad:

Gaste-WC:
Terrasse

Keller:
Heizungsart:
Baujahr Warme-
erzeuger
Energieausweis:
Provision:

5,72 * 2,24 12,80 12,80 m?
1,87 2,99 5,59
-1,87 * 0,60 -0,56 5,03 m?
5,58 * 2,99 16,68
-5,58 * 0,60 *0,50 -1,67
1,00*0,60 *0,50 0,30
1,00 * 0,60 *0,50 0,30 15,61 m?
5,46 * 4,06 22,15
-5,46 * 0,60 * 0,50 -1,64
1,00 * 0,60 *0,50 0,30 20,81 m?
132,02 m?

Wohn -und Geschaftshaus
69412 Eberbach
349.000,00 EUR

ca. 132 m?

ca. 292 m?

1.023 m?

1870

massiv

Wohnzwecke + Gewerbe
Kunststoff 2001

4 (UG, EG, 1.0G, DG)

8

2

2

3

1

Weinkeller, Lager

Gas

2001

Engergieverbrauch ,157,4Wh/(m?a)
3,57 % inkl. 19 % MwSt.
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Ilhr Immobilienbiiro in der Region

© Renovieren und Reparieren an Haus und Hof @ Verwaltung
© Wohnungs-/Geschaftsauflosung

%

® (Objektbetreuung

Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
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74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
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Web www.immo-fredo.de
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