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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa
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74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-674 1588
Lage Mobil 0 175 - 32253 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Allemuhl ist ein Ortsteil der Gemeinde Schonbrunn (PLZ 69436) im
Rhein-Neckar-Kreis, Baden-Wurttemberg. Es liegt landschaftlich reizvoll
und ruhig in einem Tal des Kleinen Odenwalds, eingebettet im Naturpark

: Neckartal-Odenwald bzw. Geo-Naturpark BergstralRe-Odenwald. Die
Gegend ist gepragt von Wald, Wanderwegen (Neckarsteig) und einer
landlichen Atmosphare.

Lage & Umgebung: Der staatlich anerkannte Erholungsort liegt in der
Nahe von Eberbach (Neckartal), Sinsheim und Heidelberg, die schnell
erreichbar sind. Eberbach ist ca. 6 km entfernt und Heidelberg um die 30
km. Eberbach verfugt tGber einer hervorragende Infrastruktur. Hier finden
Sie Haupt-Realschule sowie ein Gymnasium und verschiedene Kinder-
garten. Ebenso ist die arztliche Versorgung gewahrleistet. Ein grol3es

B Freibad mit Hallenbad und alle Einkaufsmoglichkeiten sind zudem vor-
handen.

Die S-Bahn bringt Sie im 30 Minuten-Takt nach Heidelberg und Mann-
heim, sowie nach Mosbach/Neckarelz/Heilbronn.Die Umgebung bietet
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern und Radfahren.
Charakter: Allemuhl ist ein beschaulicher Ortsteil, der historisch aus ei-
ner Muhlenansiedlung entstand.

Infrastruktur: Es besteht eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
(Bushaltestelle vorhanden).

Allemuhl eignet sich besonders als Ausgangspunkt fur Naturfreunde und

Ausfllgler, die Ruhe suchen und gleichzeitig die Region Heidel-
berg/Odenwald erkunden mdchten.
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Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175-32253 30

Objekt

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
Zweifamilienhaus / Mehrgenerationenhaus — Wohnen fur zwei Generati-

onen unter einem Dach

- Dieses grof3ztigige Mehrgenerationenhaus bietet ideale Voraussetzun-
gen fur das Zusammenleben von zwei Generationen und verbindet ge-
meinschaftliches Wohnen mit ausreichend Privatsphare. Die durch-
dachte Raumaufteilung ermdglicht zwei nahezu unabhangige Wohnein-
heiten, sodass Eltern, Kinder oder GroRReltern komfortabel unter einem
Dach leben kénnen.

Das Haus verfugt Gber helle und grof3zligige Wohnbereiche, mehrere
Schlafzimmer, moderne Bader sowie funktionale Kiichen. Die getrennten
Wohnbereiche schaffen Freiraum fir jede Generation, wahrend gemein-
same Bereiche das familiare Miteinander férdern. Grol3e Fenster sorgen
fur lichtdurchflutete Rdume und eine angenehme Wohnatmosphare.

Der gepflegte AuRenbereich mit Garten, Terrasse oder Balkon ladt zum
Entspannen und zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Zuséatzliche
Stellplatze sowie ausreichend Nutz- und Abstellflachen runden das An-
gebot ab.

Dieses Haus ist die perfekte Losung flr Familien, die Nahe und Unter-
stltzung im Alltag schatzen, ohne auf ihre Eigenstandigkeit verzichten

- zu mussen. Ebenso eignet sich die Immobilie hervorragend als Kombi-
nation aus Eigennutzung und Vermietung.
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IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim
Ausstattung

Telefon 062 61-674 1588
Aktuell werden die Wohnungen als Ferienwohnungen vermietet. Rund Mobil 0175-3225330
19.000,00 EUR konnten im Jahr 2025 erwirtschaftet werden, obwohl infoimmo-fredo.de
nicht durchgangig vermietet wurde. Hier kann definitiv mehr erwirtschaf";n\,eb I
tet werden. Nettorendite im Jahr 2025 betrug ca. 4 % und bei durchgan-
giger Vermietung kann die Rendite auf 8 % und mehr steigen.

- Das Dachgeschoss wurde ausgebaut, so dass noch zusatzlich 2 Schlaf-
zimmer, ein grofRzugiger Flur und ein Badezimmer vorhanden sind. Alle
Zimmer wurden liebevoll und sehr geschmackvoll eingerichtet. Kann teil-
weise komplett ibernommen werden. Die beiden Einbaukichen sind im
Preis enthalten. Ein Kamin im 1. Obergeschoss rundet das Angebot ab.

Das Zweifamilienhaus ist voll unterkellert mit 2 Garagen, viel Stauraum,
sowie Platz fir Hobby und Lagermdglichkeiten.

Im Hof gehdren weitere Stellplatze zum Angebot.

Wohnung im 2. Obergeschoss
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Ausgebautes Dachgeschoss
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Wohnflachenberechnung nach DIN 283

Wohnung Obergeschoss

Wohnen: 4,88 x 4,40

1,51 x 1,00 = 22,98 m?
B Essen: 3,87 x 3,30 = 12,77 m?
Schlafen: 4,11 x 2,63 = 14,96 m?
Kind: 411 x2,18 = 8,97 m?
Kiche: 3,87 x 2,51 = 9,71 m?
Bad: 2,51 x2,76
J. 0,60 x0,40 = 6,69 m?
WC: 1,51 x 1,01 = 1,53 m?
Diele: 2,51 x2,74
1,26 x 1,51 = 8,79 m?
Balkon: 4,88 x 1,80/4 = 2,20 m?
= 88,60 m?
1.3 % Putz = 2,66 m?
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Wohnfliche Wohnung Obergeschoss insgesamt 85,94 m? bl clbaig rote IO
74821 Mosbach-Diedesheim

Wohnung 1. Obergeschoss Telefon 06261-674 1588
Mobil 0 175 -322 53 30

Wohnen: 4,88 x 4,40

Mail info@immo-fredo.de

1,51 x 1,00 = 22,98 m? Web www.immo-fredo.de
Essen: 3,87 x 3,30 = 12,77 m?
Schlafen: 4,11 x 2,63 = 14,96 m?
Kind: 411 x2,18 = 8,97 m?
- Kiche: 3,87 x 2,51 = 9,71 m?
Bad: 2,51 x2,76
J. 0,60 x 0,40 = 6,69 m?
WC: 1,51 x 1,01 = 1,53 m?
Diele: 2,51 x2,74
1,26 x 1,51 = 8,79 m?
Balkon: 4,88 x 1,80/4 = 2,20 m?
= 88,60 m?

J.3%Putz = 2,66 m?
Wohnflache Wohnung 1. Obergeschoss insgesamt 85,94 m?
Wohnung 2. Obergeschoss

Wohnen/Essen:4,88 x 4,40

2,80 x 2,00 = 27,07 m?

Kuche: 3,76 x1,76
B /.0,40 x 0,60 = 6,38 m?
Schlafen: 411 x 3,63 = 14,96 m?
Kind: 411 x 2,18 = 8,97 m?
Bad : 1,76 x 1,76 = 3,10 m?
WC: 1,51 x 1,01 = 1,53 m?
Flur: 4,80 x 1,51 = 7,26 m?
Balkon: 4,88 x 1,80/4 = 2,20m?
Balkon: 8,55 x 2,15/4 = 4,60 m?
= 76,07 m?
1. 3 % Putz = 2,28 m?

Wohnflache 2. Obergeschoss insgesamt 73,79 m?
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin
Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim
Telefon 062 61-67415 88
Wohnflache Dachgeschoss Mobil 0175 -322 53 30
Mail info@immo-fredo.de
Schlafen 1: 3,30 X 2,20 Web www.immo-fredo.de
2,25 x 2,05 =11,87 m?
Schlafen 2: 3,60 x 4,03
2,34 x 5,05 = 26,33 m?
- Bad: 3,50 x 1,35
1,34 x 0,91 = 595m?
Flur: 3,77 x 1,10
2,33 x1,40 = 741 m?
= 51,56 m?
1.3 % Putz = 1,55 m?
B Wohnflache Dachgeschoss insgesamt 50,01 m?
Zusammenstellung der Wohnflache
1. Obergeschoss 85,94 m?
2. Obergeschoss 73,79 m?
Dachgeschoss 50,01 m?
Wohnflache insgesamt: 209,74 m?
7 Nutzflache:
Treppenh.: 2,26 x 3,55
5,70 x 1,46 =16,34 m?
. 1.3 % Putz = 0,49 m?
Nutzflache Treppenhaus insgesamt: 15,85 m?
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... mit uns machen Sie den richtigen Zug !

® Kauf & Verkauf
® Home Staging

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Nutzflachen Keller insgesamt:

Nutzflachen insgesamt

Objektart:
Lageort:
Kaufpreis:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstuck:

Balkon/Terrasse:

Garten:
Garage:

Kamin:

Anzahl Zimmer:
Kuche:
Einbaukuche:
Bad:
Gaste-WC:

Qualitat Zustand:

Keller:
Heizungsart:
Fenster:
Energieausweis:
Provision:

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE 210603811

85,17 m?

101,02 m?

Zweifamilienhaus

69436 Schonbrunn-Allemunhl
390.000,00 EUR VHB

ca. 209,74 m?

ca. 101,02 m?

976 m?

3

ja

2

ja

NWNDN

gepflegt, modern, sehr guter Zustand
voll unterkellert

Olheizung Viessmann 2013
Kunststofffenster, 2 fach-verglast
Verbrauchsausweis

3,57 %
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® Verwaltung
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Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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