Immo - Fredo Ihr Immobilienbiiro in der Region

. hen Sie d ichti | © Kauf & Verkauf © Renovieren und Reparieren an Hausund Hof @ Verwaltung
- Mit uns machen Sie den richtigen Zug ! © Home Staging © Wohnungs-/Geschaftsauflosung © Objektbetreuung
Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim Teresa de Freitas Velosa

IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 062 61-67415 88

Mobil 0 175-32253 30
Expose Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Zweifamilienhaus: Alte Waldkatzenbacher Str. 24 in 69429 Wald-
brunn
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Lage Heidelberger Str. 110
g 74821 Mosbach-Diedesheim
Telefon 06261-67415 88
- Idyllische Lage im Luftkurort Waldbrunn Mobil 0175 - 322 53 30
- Ideal fiir Naturliebhaber L
X Mail info@immo-fredo.de
- Kindergarten und Grundschule vor Ort Web www.immo-fredo.de

- Nahversorgung gegeben
- Gute Verkehrsanbindung nach Heidelberg, Eberbach, Mosbach, Bu-
chen und Heilbronn

Waldbrunn und liegt direkt am Katzenbuckel, der mit 628 m hochsten Er-
hebung im hohen Odenwald. Waldbrunn ist ein staatlich anerkannter
Luftkurort im Hohen Odenwald

Herrliche Walder laden vom Frihjahr bis in den Spatherbst zu ausge-
dehnten Wanderungen ein. In nachster Umgebung kénnen Sie Segelflie-
gen, Ballonfahren oder im Sommer die Schlossfestspiele in Zwingenberg
besuchen. Im Winter ist Waldbrunn die Hochburg des Skilanglaufs im

- Odenwald. Uberall finden Sie urige Gaststatten, die Sie mit Odenwalder
Spezialitaten zum Verweilen einladen.

Das ganze Jahr Uber halt Waldbrunn ein attraktives Freizeitangebot fur
Sie bereit.
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Das freistehende Zweifamilienhaus aus dem Jahre 1977 liegt ruhig in- =
I . v j Mail info@immo-fredo.de
mitten unverbauter Natur mit wunderschénem Garten, der in lauen SoMyep www.immo-fredo.de
mernachten nicht nur zur Entspannung einladt, sondern auch zu gemutli-
chen Grill -und Sommerabenden im Kreise seiner Lieben.

- In den Jahren 2008-2020 wurden folgende Moderniesierungsarbeiten
fachgerecht vorgenommen:

2008 neue Olzentralheizung mit Einbau Solaranlage zur
Warmwasserzubereitung

2009 neue Einbaukiche im EG
2013 Gartenumgestaltung
- 2013-2020 neue Bdden in nahezu jedem Raum (Feinsteinzeug,

Vinyl, Laminat)

2014 Erneuerung Dach an grol3er Terrasse
2015 Bau eines Sichtschutzzaunes
2017 Kompletterneuerung Badezimmer im EG mit freiste-

hender Badewanne, bodengleicher Dusche, hoch-
wertige TEAK Mobel, sowie hochwertige Flies -und
Mosaikarbeiten
Erneuerung Heizkdrper im EG

2018 Renovierung Treppenhaus

2020 Sanierung Kamin mit neuer Verblendung

Kompletterneuerung Hauseingangsbereich mit klei-
nem WC

Einbau Landhausstil-Innenttiren im EG
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Mail info@immo-fredo.de
AUSStattung Web www.immo-fredo.de

Vom herrlich angelegten Vorgarten gelangen Sie in das Zweifamilien-
haus, in dem Sie liebevolle Details erwarten.

Das Herz der Wohnung im EG ist der Wohn-Essbereich mit offener
Landhauskuche und gemutlichem Kamin. Vom geraumigen Wohnzim-
merbereich geht es in den Garten und auf eine der grolden Terrassen mit
unverbautem Blick in die Natur. Von hier aus fuhrt eine Diele in das wun-
derbare Tageslichtbad mit freistehender Badewanne und bodengleicher
Dusche. Hochwertige TEAK Mobel, sowie Flies -und Mosaikarbeiten ver-
leihen diesem Badetempel eine mediterrane Ausstrahlung.
Gleich im Anschluss befindet sich das groRzugige Schlafzimmer, ruhig
gelegen mit Fenster zum Garten bzw. eine der gro3en Terrassen. Im

- Eingangsbereich gibt es ein Gaste-WC und eine kleine Diele, die Sie ins
1. OG fuhrt.

Unterm Dach wurde ganz nach dem Motto ,Gemdtlichkeit ist Trumpf*
ausgestattet. Auch hier erwartet Sie zunachst ein grofer, offener Wohn-
Klchenbereich mit herrlichem Blick aus dem Franzdsischen Balkon in
den Garten. Der schmale lange Flur geleitet Sie in die Ubrigen Raumlich-
keiten im OG. Ein Zimmer wurde als Blro und ein weiteres grol3es Zim-
mer als Gastezimmer genutzt. Auch ein Duschbad erwartet Sie im OG

Das Zweifamilienhaus ist voll unterkellert mit Garage incl. Montage-
grube, viel Stauraum, sowie Platz fir Hobby und Lagermdglichkeiten.
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Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Immo - Fredo

mit uns machen Sie den richtigen Zug [ ® Renovieren und Reparieren an Haus und Hof ® Verwaltung

© Wohnungs-/Geschdftsauflosung © (Objektbetreuung

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Wohnflachenberechnung Zweifamilienhaus in 69429 Waldbrunn imelefon 06261-674 15 88
der Alten Waldkatzenbacher Str. 24

Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277: 173,85 m?

Uberbaute Flache:

11,27 x 11,65 = 131,30 m?
Wohnflache:
Erdgeschoss:
Kind: 3,19x 3,70 = 11,80 m?
Bad 1,77 x 3,70 = 6,36 m?
WC: 1,66 x 1,11 = 1,84 m?
Windfang: 1,75 x 2,26 = 3,95 m?
Kuche: 2,50 x 3,01 = 7,52 m?
Diele: 3,51 x 2,36 = 8,28 m?
Essen: 2,60x 2,76 = 7,17 m?
Eltern: 5,00 x 3,83 = 19,15 m?
Wohnen: 6,23 x 5,00 = 31,15 m?
Arbeitsflur: 2,07 x 5,01

+ 1,32x1,47 = 12,31 m?

109,53 m?

abzuglich 3 % Putz 3,29 m?
Wohnflache EG gesamt: 106,24 m?
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Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-67415 88
Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de

Web www.immo-fredo.de
Dachgeschoss:

Schlafen/Wohnen: 5,90 x 4,97

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE 210603811

- +2x0,70 x4,97 = 32,79 m?
2
Kuiche/Essen: 2,715 x 3,55
+ 0,70 x 3,55 = 10,87 m?
2
Bad: 1,91 x 2,30 = 4,39 m?
Gast: 2,75x2,90
- + 0,70 x 2,75 = 8,93 m?
2
Abstellraum: 2,90 x 2,75
(Zimmer) + 0,70x 2,75 = 8,93 m?
2
Flur: 3,45x1,10 = 3,79 m?
69,70 m?
abzuglich 3 % Putz 2,09 m?
Wohnflache DG gesamt: = 67,61 m?
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Kellergerschoss:

Abstellraum: 2,205 x 3,635 = 8,02 m?
Keller: 5,025 x 3,635 = 18,27 m?
Tankraum: 2,125 x 2,775 = 5,90 m?
Abstellraum: 2,52x2,125 = 5,36 m?
Heizraum: 2,55x2,835 = 7,23 m?
Flur: 2,79x1,05+2,79
- x 1,295 + 2,315 x 5,535
-1,00 x 2,30 = 17,06 m?
61,84 m?
abzuglich 3 % Putz 1,86 m?
Nutzflache KG gesamt: 59,98 m?
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Teresa de Freitas Velosa

Immo - Fredo
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Objektart: Zweifamilienhaus
Lageart: Oberdielbach
Kaufpreis: 255.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 173,85 m?
Nutzflache: ca. 59,98 m?
Grundsttick: 944 m?
Balkon/Terrasse: 2

Garten: ja

Garage: 1

Anzahl Zimmer: 7

Kuche: 1

Einbaukuche: 2

Bad: 2

Gaste-WC: 1

Qualitat Zustand:

Keller: voll unterkellert
Heizungsart: Olheizung
Energieausweis:  in Bearbeitung
Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwsSt.

frisch renoviert

50 % Verkaufer
50 % Kaufer
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