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IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-67415 88

Mobil 0 175-32253 30
Expose Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Einziehen & Wohlfiihlen! Kernsanierte 5-Zimmer-Wohnung mit Bal-
kon, Garage & Gartenanteil

= Lage:
Ruhiges Wohnen im Grinen mit guter Anbindung an Mosbach

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in 74821 Mosbach-
Lohrbach, einem idyllisch gelegenen Stadtteil der GroRRen Kreisstadt
Mosbach im Neckar-Odenwald-Kreis.

Lohrbach liegt rund sechs Kilometer nérdlich der Mosbacher Innenstadt
und verbindet den besonderen Charme einer gewachsenen, landlich ge-
pragten Ortschaft mit den Vorzlgen einer nahegelegenen Kreisstadt.

Die Kreuzstrale ist eine Wohnstralde in einer Tempo-30-Zone. Das
Uuberwiegend wohnwirtschaftlich gepragte Umfeld bietet angenehme Vo-
raussetzungen fur alle, die ein ruhiges Zuhause abseits des stadtischen
Trubels suchen.
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Auch die értliche Infrastruktur Gberzeugt: Ein Kindergarten, eine Bécke-';'j;‘;'ﬁggs;f;fsilgesheim
rei sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im

Ort. Die nahegelegene Mosbacher Innenstadt erganzt das Angebot mittelefon 06261-674 15 88
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, gastronomi- ~ Mobil 0175-32253 30

schen Einrichtungen und vielfaltigen Freizeitangeboten. Mail info@immo-fredo.de

Web www.immo-fredo.de
Naturfreunde und Erholungssuchende profitieren von der reizvollen

Landschaft des Odenwaldes. Die umliegenden Walder, Wiesen sowie
Rad- und Wanderwege laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahr-
- radtouren und vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein.

Durch die Nahe zu Mosbach sind auch die weiterfiihrenden Schulen,
medizinischen Einrichtungen und das kulturelle Angebot der Kreisstadt
gut erreichbar.

Fazit: Die Lage vereint naturnahes, entspanntes Wohnen mit einer all-
tagstauglichen Infrastruktur und der Nahe zur Mosbacher Innenstadt —
ideal fur Menschen, die Wert auf Lebensqualitat und ein angenehmes
Wohnumfeld legen.

Objekt:

Grol3zlgige 5-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon, Garage und Gar-
tenanteil — kernsaniert und top gepflegt!

Einziehen und wohlfiihlen — modernes Wohnen mit viel Platz in Mos-
bach-Lohrbach!

Diese attraktive und aul3erst gepflegte 5-Zimmer-Eigentumswohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines Dreifamilienhauses aus dem
Jahr 1968. Mit ca. 118,26 m? Wohnflache, einer durchdachten Raumauf-
teilung und einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2013 bietet sie
ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3zlgige, lichtdurchflutete
Wohn- und Essbereich mit offener Kliche. Die moderne Einbaukliche mit
Kochinsel ist bereits im Kaufpreis enthalten und ladt zu gemeinsamen
Kochabenden und geselligen Stunden ein.
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Neben dem Wohnbereich stehen ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer

sowie ein separates Biiro zur Verfligung. Das stilvolle Badezimmer (ibefsidelbergerstr. 110
G- . . . 74821 Mosbach-Diedesheim

zeugt mit einer bodengleichen Dusche, einer Badewanne und einer an-

genehmen FuRbodenheizung. Telefon 06261-6 741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.d
Ein besonderes Highlight ist der ca. 19,52 m? grole, Uberdachte Balkorw:L'\,Cvsv%.linm_fﬁdz_di

mit schonem Blick ins Grune — ein idealer Ort zum Entspannen und Ge-
nief3en.

- Im Zuge der umfassenden Kernsanierung 2013 wurden unter anderem
die Elektroinstallationen, Wasserleitungen im Badezimmer, Heizkorper,
Bodenbelage und Innentiren erneuert. Dreifach verglaste Kunststoff-
fenster und neue Rollladen sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort. Das
Dach des Hauses wurde 2015 neu eingedeckt und gedammt.

Eine eigene Garage, zwei Kellerrdume mit insgesamt ca. 15,81 m? Nutz-
flache sowie ein Gartenanteil runden dieses attraktive Immobilienange-
bot ab.

B Fazit: Eine grof3zligige, modern ausgestattete und auRerst gepflegte Ei-
gentumswohnung, die viel Platz, hohen Wohnkomfort und zahlreiche
Extras vereint.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Immobilie und verein-
baren Sie einen persdnlichen Besichtigungstermin!

Ausstattung — modern, hochwertig und auBerst gepflegt

Die im Jahr 2013 umfassend kernsanierte Eigentumswohnung tber-
- zeugt durch eine geschmackvolle Ausstattung, groRziigige Raumverhalt-
nisse und zahlreiche komfortable Details.

Die wichtigsten Ausstattungsmerkmale im Uberblick:
Wohnen & Komfort

Ca. 118,26 m* Wohnflache mit 5 Zimmern

GrofRzugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
Moderne Einbaukiche mit Kochinsel — im Kaufpreis enthalten
Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer und separates Blro
Uberdachter Balkon mit ca. 19,52 m? und Blick ins Griine
Moderne Bodenbelage in Holzoptik und gepflegte Innentiren
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Badezimmer
Heidelberger Str. 110

Modernes Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne ~*°" Mosbach-Diedesheim

FulRbodenheizung und Handtuchheizkdrper Telefon 06261-674 1588
Moderner Waschtisch mit Unterschrank und Spiegelschrank Mobil 0175 -322 53 30

.. . Mail info@immo-fredo.de
Modernisierungen & Technik Wab i notiedsds

Umfassende Kernsanierung der Wohnung 2013
Dreifach verglaste Kunststofffenster und neue Rollladen (2013)
- Erneuerte Elektroinstallationen, Wasserleitungen im Bad und Kichenlei-
tungen (2013)
Neue Heizkorper, Bodenbelage und Innentiren (2013)
Dach 2015 neu eingedeckt und gedammt
Olzentralheizung (2004), Warmwasserspeicher erneuert (2025)

Weitere Extras

Eigene Garage

Zwei separate Kellerraume mit insgesamt ca. 15,81 m? Nutzflache
B Eigener Gartenanteil mit ca. 18,55 m?

Gepflegtes Dreifamilienhaus auf ca. 1.283 m? Grundstick

Fazit: Eine gro3zligige, umfassend modernisierte Eigentumswohnung
mit zeitgemalem Wohnkomfort und attraktiven Extras — ideal fur alle, die
Wert auf Platz, Qualitat und ein gepflegtes Wohnumfeld legen.

Offene Wohnkiche Wohnzimmer
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Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Balkon Blick vom Balkon in den Garten

g %
E s - B
Ef s

Schlafzimmer

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de

Blro Flur

Wohnungstur
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Wohnflachenberechnung nach DIN 283
Heidelberger Str. 110

74821 Mosbach-Diedesheim
1.0Obergeschoss

Telefon 062 61-6 74 15 88
12,13 m? Mobil 0 175 - 322 53 30

32,38 m?

Flur: 5,52 x2,19
Wohnen: 5,38 x 6,01

Mail info@immo-fredo.de

Schlafen: 3,64 x4,63 = 16,84 m? Web www.immo-fredo.de
Kiche: 2,51 x 4,96 = 12,45 m?
Bad: 2,76 x 3,02 = 8,33 m?
Buro: 2,76 x 2,85 = 7,87 m?
= Zimmer 1: 3,64 x4,34 = 15,81 m?
Zimmer 2: 4,39 x2,84 = 12,45 m?
118,26 m?
Wohnflache 1.0Obergeschoss insgesamt: 118,26 m?
Nutzflache:
B Garage: 6,68 x 2,70 = 18,06 m?
Keller: 2,76 x 2,73 = 7,53 m?
Keller: 2,51 x 3,29 = 8,28 m?
Balkon 2,00 x9,76 = 19,52 m?
Nutzflachen insgesamt: 53,39 m?
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Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Objektart:
Lageart:
Kaufpreis:
Wohnflache:
Nutzflache
Grundsttick:
Baujahr:
Bauweise:
Nutzung:
Fenster:

Anzahl Einheiten:
Anzahl Zimmer:
Kiche:

Bad:

Balkon:
Gartenanteil:
Keller:
Heizungsart:
Baujahr Warme-
Erzeuger

Warmwasserspeicher:

Energieausweis:
Provision:

Umsatzsteuer-ID-Nr.:

DE 210603811

Eigentumswohnung
74821 Mosbach-Lohrbach
329.000,00 EUR (VHB)
ca. 118,26 m?

ca. 57,92 m?

1283 m?

1968

massiv

Wohnzwecke

Kunststoff 3 — fach verglast (2013)
3 (EG, 1. OG, DG)

5

1

1

1

ja

2

Heizdl

2004

2025

Engergieverbrauch 214,85 kWh/(m?2a)
3,57 % inkl. 19 % MwSt.

50 % Verkaufer

50 % Kaufer
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Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-6741588
Mobil 0 175 -322 53 30

Mail info@immo-fredo.de
Web www.immo-fredo.de
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