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3- Familienhaus: Im Luss 22 in 74847 Obrigheim
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Lage:

Obrigheim ist eine kleine aber feine, unmittelbar an Mosbach angren-
zende Gemeinde. Direkt am Ort gibt es vielfaltige Einkaufsmoglichkei-
ten, Apotheke, Arzte, Schule, Vereine usw. Mit der Stadt Mosbach ist
Obrigheim Uber eine Brucke verbunden und profitiert damit von der kom-
pletten dort vorhandenen Infrastruktur ( Krankenhaus, Freizeit- und
Sportmoglichkeiten, historische Innenstadt ) sowie dem S-Bahn An-
schluss nach Heilbronn und dem Rhein-Neckar-Kreis.

: Objekt:

Das uberwiegend vermietete 3-Familienhaus aus dem Jahre 1961 liegt
in einem ruhigen Wohngebiet in Ortsrandlage. 1. OG und DG sind an zu-
verlassige Mieter vermietet. Monatliche Kaltmiete betragt 880,00 EUR
fur beide Wohnung. Die EG Wohnung wird vom Eigentimer selbstge-
nutzt. Diese stiinde dann selbstverstandlich zur Eigennutzung frei oder
kénnte ebenso problemlos vermietet werden.

In den Jahren 2003-2010 wurden folgende Modernisierungsarbeiten
fachgerecht vorgenommen:

2003 neue Olzentralheizung
2005 neue Kunststofffenster (2-fach Verglasung) incl. Haustir
2006 neue Einbauklche im EG
2010 Dammung und Erneuerung der Fassade incl. Balkon 1.0G
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Ausstattung
Heidelberger Str. 110

. . . . .. . 74821 Mosbach-Diedesheim
Vom eingezaunten Vorgarten/-platz gelangen Sie Uber die Hausture in

das 3-Familienhaus. Alle 3 Wohnungen sind in einem sehr modernen Telefon 06261-674 15 88
Zustand. Boden vorwiegend Fliesen. Die DG-Wohnung verfugt Gber eiréebil 0175-3225330
zusatzliche Abstellkammer und zur EG Wohnung gehdrt ein hiibscher Mail info@immo-fredo.de
Garten mit Garage und Stellplatz. Auch die top moderne Kuche im EG \yep www.immo-fredo.de
ist im Kaufpreis enthalten.

Das komplette Haus ist unterkellert und verflgt auch tUber eine Wasch-
- kuche.
Garten EG-Wohnung
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Garage und Stellplatz
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- Kiche/Essen/Wohnen
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Schlafzimmer
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Tageslichbad
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Ilhr Immobilienbiiro in der Region

® Kauf & Verkauf ® Renovieren und Reparieren an Haus und Hof ® Verwaltung
© Home Staging © Wohnungs-/Geschdftsauflosung ©® (Objektbetreuung

%

Immo - Fredo

... mit uns machen Sie den richtigen Zug !

Immo-Fredo e Heidelberger Str. 110 e 74821 Mosbach-Diedesheim

Teresa de Freitas Velosa
IHK zertifizierte Immobilienmaklerin

Heidelberger Str. 110
74821 Mosbach-Diedesheim

Telefon 06261-67415 88
Mobil 0 175-32253 30

Mail info@immo-fredo.de

Objektart: 3-Familienhaus Web www.immo-fredo.de
Lageart: Obrigheim

Kaufpreis: 350.000,00 EUR (VHB)
Wohnflache: ca. 142,63 m?
Nutzflache: ca. 60 m?

Umbauter Raum: 653 m?

Grundstlick: 229 m?

Baujahr: 1961

Bauweise: massiv

Bauart: konventionell

Nutzung: Wohnzwecke

Fenster: Kunstoff-Isoglas (2-fach) 2003
Dachform: Satteldach/Ziegel
Anzahl Einheiten: 3 (EG, OG, DG)
Balkon/Terrasse: 1

Garten: ja

Garage: 1

Anzahl Zimmer: 7

Klche: 3

Einbaukuche: 1

Bad: 3

Qualitat Zustand:

frisch renoviert

Keller: voll unterkellert
Waschkiche: ja

Heizungsart: Olheizung
Energieausweis: in Bearbeitung
Provision: 3,57 % inkl. 19 % MwSt.

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE 210603811

50 % Verkaufer
50 % Kaufer
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OG 450,00 EUR/Mt. kalt
DG 430,00 EUR/Mt. kalt
- EG frei werdend zum Selbstbezug
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